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1.1.

1.2.

1.3.

Zaklju¢kom naslovnog suda posl. br. Ovr-554/2025-13, od 21.05.2026.9.
imenovan sam vjeStakom u pravnoj stvari ovrhovoditelja PRIVREDNA BANKA
ZAGREB d.d., Radni¢ka c. 50, Zagreb, zastupanog po odvjetnicima Odvjetni¢kog
drustva Leko i partneri iz Zagreba.

OPCI PODACI

Osnova za izradu nalaza

Ovaj nalaz i miSljenje s izraCunom vrijednosti nekretnine sluZziti ¢e ovrhovoditelju
u gore navedenom postupku.

Zadatak vjesStaka

Sam zadatak je definiran gornjim Rjesenjem, pod tockom |., te qglasi - citat:

Provesti ¢e se ocevid radi utvrdenja trzisne vrijednosti nekretnina ovr$enika koje su
predmetom ovrhe u ovom ovrsnom postupku i to:

- zk.ul.br. 1904, k.o. Tkalec i to: k.6.br. 877/1, kuc¢a i dv. Grabers&ak od 450 m? i

- zk.ul.br. 291, k.0. Tkalec i to: k.C.br. 877/2, oranica od 47 ¢hv.

Uvidaj na licu mjesta

Sudska komisija u zakazano vrijeme 24.06.2026.g., u 12.00 sati pristupila je o€evidu
predmetnih nekretnina.

Nitko od stranaka nije nazocCio oCevidu.

Vjestak je prilikom o€evida izvrSio i kontrolnu izmjeru objekta (izvana), u dijelu koliko
je to bilo moguce, obzirom da je objekt na dijelu obrastao u zelenilo - nepristupacan.
Napomena: obzirom na navedeno dio dimenzija objekta ocitan je iz kat. plana.

DOKUMENTI | TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Za potrebu ovog "Nalaza” vjestak je pribavio slijedece dokumente:

- lzvod iz katastarskog plana za k.¢.br. 877/1i 877/2, k.o. Tkalec,

- Prijepis posjedovnog lista br. 466, k.o. Tkalec,

- lzvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 291, k.o. Tkalec,

- lzvadak iz BZP-a, za zk.ul.br. 1904, k.o. Tkalec (katastar = z. knjiga),

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista Klasa: 364-01/26-03/130.
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3. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE
3.1 Stanje u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu

3.1.1. Izvod iz katastarskog plana za k.C.br. 877/1i 877/2, k.o. Tkalec - nije u mjerilu

nnn
N
nnn
‘...v
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. TKALEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 877/1

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVEC

Stanje na dan: 20.07.2026.
OSS evidencijski broj: 2096251/2026

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.
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3.1.2. lzvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 1904, k.o. Tkalec (katastar = z. knjiga)

s
mE.
uu
AN B4
REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Zagreb
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVEC
Stanje na dan: 20.07.2026. 13:04

0SS evidencijski broj: 2096251/2026
Katastarska opc¢ina: 333255, TKALEC Broj ZK uloska: 1904

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-11842/2025
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Poiriinal
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
» 1 87711 3 GRABESCAK 450
KUCA | DV. 450
UKUPNO: 450
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
—|3. Vlasniéki dio: 1/1
PANKRETIC DRAZEN, GORNJI TKALEC 28
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 15.veljace 2008. Broj Z- 467/08 36.267,95 EUR

Na temelju ugovora o kreditu od 15.veljace 2008. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama KranjCec Josipa i Andele u iznosu od 36.267,96 Eur-a (
tridesetiSesttisu¢a dvijestosezdesetisedam Eur-.a i devedesetSest C) u kunskoj
protuvrijednosti sa ugovorenim naknadama , troSkovima i kamatom u visini od
6,05 % za korist;

PRIVREDNA BANKA D.D. ZAGREB, ZAGREB, RACKOGA 6
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str. 6

Katastarska opc¢ina: 333255, TKALEC

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 1904

Rbr. |

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

3.1

Zaprimljeno 11.10.2023.g. pod brojem Z-12180/2023 23.984,33 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SESVETAMA, SS VRBOVEC BROJ OVR-479/2021. 17.08.2023, radi
osiguranja nov€ane trazbine s osnove glavnice iznos od 23.984,33 EUR sa
zateznom kamatom teku¢om na taj iznos od 17.06.2021. pa do 31.12.2022., a
koja se obracunava po stopi prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine nada nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za 3
postotna poena, a od 01.01.2023. pa do isplate za svako polugodiste uve¢anjem
kamatne stope koju je Europska sredi$nja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana
tekuceg polugodista za 3 postotna poena, - s osnove zateznih kamata
obracunatih na glavnicu do 16.06.2021. iznos od 61,11 EUR, - s osnove sudskih
troSkova iznos od 14,46 EUR, - te nadalje radi osiguranja potrazivanja
ovrhovoditelja temeljem istog rieSenja o ovrsi s osnova ovrsnog troska iznos od
700,24 EUR sa zateznom kamatom teku¢om na taj iznos od 23.09.2021. pa do
31.12.2022., a koja se obracunava po stopi prosjecne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine nada nefinancijskim trgovackim
drustvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu
za 3 postotna poena, a od 01.01.2023. pa do isplate za svako polugodiste
uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuceg polugodista za 3 postotna poena.

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

4.1

Zaprimljeno 03.06.2025.g. pod brojem Z-7734/2025

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU TEMELJEM OVRSNE
ISPRAVE 16.05.2025, RJESENJE O OVRSI OVOGA SUDA POSL.BR. OVR-
554/2025 02.06.2025, zabiljeZuje se ovrha ovrhovoditelja Privredne banke
Zagreb d.d., OIB: 02535697732, Radnicka cesta 50, 10000 Zagreb.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.07.2026.

Kontrolni broj: 41114872217685d
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3.1.3. lzvadak iz BZP-a, za zk.ul.br. 1904, k.o. Tkalec (katastar = z. knjiga)

|
Al . | 4
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNUJIZNI ODJEL VRBOVEC
Stanje na dan: 20.07.2026. 13:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 333255, TKALEC Broj ZK uloska: 291

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11842/2025
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemiista Oznaka zemljidta Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
—>(1. [877/2 ORANICA 47
UKUPNO: 47
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
—(3. Viasnicki dio: 1/1
PANKRETIC DRAZEN, GORNJI TKALEC 28
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 15.veljace 2008. Broj Z- 467/08 36.267,95 EUR

Na temelju ugovora o kreditu od 15.veljace 2008. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama KranjCec Josipa i Andele u iznosu od 36.267,96 Eur-a (
tridesetiSesttisu¢a dvijestoSezdesetisedam Eur-.a i devedesetSest C) u kunskoj
protuvrijednosti sa ugovorenim naknadama , troSkovima i kamatom u visini od
6,05 % za Korist;

PRIVREDNA BANKA D.D. ZAGREB, ZAGREB, RACKOGA 6
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 333255, TKALEC Broj ZK uloska: 291
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 11.10.2023.g. pod brojem Z-12180/2023 23.984,33 EUR

3.2.

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SESVETAMA, SS VRBOVEC BROJ OVR-479/2021. 17.08.2023, radi
osiguranja novéane trazbine s osnove glavnice iznos od 23.984,33 EUR sa
zateznom kamatom teku¢om na taj iznos od 17.06.2021. pa do 31.12.2022., a
koja se obra¢unava po stopi prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih za razdoblje dulje od godine nada nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za 3
postotna poena, a od 01.01.2023. pa do isplate za svako polugodiste uve¢anjem
kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje
glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana
tekuéeg polugodista za 3 postotna poena, - s osnove zateznih kamata
obracunatih na glavnicu do 16.06.2021. iznos od 61,11 EUR, - s osnove sudskih
troSkova iznos od 14,46 EUR, - te nadalje radi osiguranja potrazivanja
ovrhovoditelja temeljem istog rjeSenja o ovrsi s osnova ovrSnog troska iznos od
700,24 EUR sa zateznom kamatom teku¢om na taj iznos od 23.09.2021. pa do
31.12.2022., a koja se obracunava po stopi prosje¢ne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine nada nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu
za 3 postotna poena, a od 01.01.2023. pa do isplate za svako polugodiste
uvecanjem kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuc¢eg polugodista za 3 postotna poena.

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

41

Zaprimljeno 03.06.2025.g. pod brojem Z-7734/2025

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU TEMELJEM OVRSNE
ISPRAVE 16.05.2025, RIESENJE O OVRSI OVOGA SUDA POSL.BR. OVR-
554/2025 02.06.2025, zabiljezuje se ovrha ovrhovoditelja Privredne banke
Zagreb d.d., OIB: 02535697732, Radnicka cesta 50, 10000 Zagreb.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.07.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 598295/2026

Kontrolni broj: 4111538287a58bb

Legalnost objekata

e U zk.ul.br. 1904, k.o. Tkalec prema BZP-a (katastar = z. knjiga) upisana
je kuca i i dvoriste - sveukupne povrsSine 450 m?, no bez pozitivne ili negativne
zabiljezbe u pogledu "legalnosti" objekta.

Pregledom Informacijskog sustva prostornog uredenja (ISPU Geoportal)

objavljenog po Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,
vidljivo je izdavanje RjeSenje o uvjetima gradenja, Klasa: UPI-361-06/89-01/86
od 12.05.1989.q., izdanog po Zagrebackoj Zupaniji, Upravni odjel za prostorno
uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju,
Ispostava Vrbovec (prilog 13.1.)

= Sukladno naprijed navedenom vjestak ocjenjuje da je kuc¢a br. 27 danas na terenu
- "legalna".
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4, PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Nekretnine koje su predmet procjene nalaze se na podrucju naselja Graberséak

Gornji
Tkalec

Graberécak

Donji
Tkalec

T “
5i0_Hruskovica

Slika 1. Prikaz lokacije na karti (reuzeto S https://ispu.mgipu.ht/)

87711 TKALEC

-

ZKk.C.br. 877/1 , k.o. Tkalec
(odg. k.€.br. 877/1 , k.o. Tkalec)

Zk.C.br. 877/2 , k.o. Tkalec
(odg. k.C.br. 877/2 , k.o. Tkalec)

Slika 2. Mikrolokacija predmetnih nekretnina (preuzeto s https://ispu.mgipu.hr/)


https://ispu.mgipu.hr/
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87711 TKALEC

Zk.¢.br. 877/1 , k.o. Tkalec
(odg. k.€.br. 877/1 , k.o. Tkalec)

ZKk.C.br. 877/2 , k.o. Tkalec

(odg. k.¢.br. 877/2 , k.o. Tkalec) ZK.&.br. 877/3 , k.0. Tkalec

(odg. k.C.br. 877/2 , k.o. Tkalec)
vl. ovr$enika, sluzi za kolni pristup -

"nije predmet”

Slika 3. Prikaz procjenjivanih nekretnina na preklopu satelitske snimke s katastrom
(https://ispu.mgipu.hr/)

Zk.C.br. 877/1 , k.o. Tkalec
(odg. k.¢.br. 877/1 , k.o. Tkalec)

877/1
8772
869\1

s61451/3 Zk.¢.br. 877/2 , k.o. Tkalec
(odg. k.¢.br. 877/2 , k.o. Tkalec)

f¢:is 71N 818/1

873

868/P 2\ 8721 8181,

dod/1\ &60/2
360K 0 8
185/3 2
69/5
i 4"

Slika 4. Predmetno zemiljiste temeljem PPUG Vrbovca nalazi se na zemljistu
poljoprivredne namjene - P3 - ostalo obradivo tlo.
Oznaka KK oznacava osobito vrijedan predjel - "kultivirani krajobraz”
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Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivanih nekretnina
N 8771 877/2

Zk.c.br. k.o. Tkalec k.o. Tkalec

N 877/1 877/2
K.c.br. k.o. Tkalec k.o. Tkalec
Povrsina: 450 m? 47 &hv (169 m?)
Namjena ;
(po PPUG Vrbovca) Ostalo obradivo tlo (P3)
Kategorija: 4.2.
Lokacija: Graberséak 27, naselje Grabersc¢ak (Vrbovec)
Dan kakvoce: 24.06.2026.9g.
Dan vrednovanja: 22.07.2026.9.
Dan ocevida: 24.06.2026.9.

Tablica 1. Obiljezja predmetnih zemljista

5. ZATECENO STANJE

5.1. Ocevid

Predmetne nekretine k.C.br. 877/1 i 877/2, obje k.o. Tkalec, nalaze se na adresi
Grabersc¢ak 27, Grabers¢ak (Vrbovec), a prema stanju BZP-a odgovaraju

zk.C.br. 877/1i 877/2, obje k.o. Tkalec,

Ova zemljista imaju nepravilan oblik, i duljom stranom su orjentirana u smjeru

istok - zapad. Teren k.€.br. 877/1, k.o. Tkalec je u padu od juga prema sjeveru,

a teren k.C.br. 877/2 je ravan.

Pristup k.C.br. 877/1, k.o. Tkalec osiguran je neposredno s javnoprometne povrsine
ulice Graber$cak.

Na k.C.br. 877/1, k.o. Tkalec zateCena je kuca k. br. 27, slobodnostojeceg nacina
gradnje, visine dijelom suteren, prizemlje i djelomi€an kat.
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5.2. Fotodokumentacija (ocevid 24.06.2026.)

Kuéa br. 27

24 06 2026

Sl. 1. Procelja istok i sjever (ul. Graber3¢ak)  Sl. 2. Procelja sjever i zapad

SI. 5. Procelja jug i istok

5.3. Buka i zagadenje

Procjenjivana nekretnina nalazi se na cca 10,0 km od Vrbovca, u podrucju s
minimalnim prometom - bez buke i zagadenja.
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6.1.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema komentaru Burze nekretnina od 26.03.2026.

U sijeCnju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljeZio je porast od 1% u odnosu
na proSli mjesec. Na godisnjoj razini indeks je porastao za 11%. Najveci doprinos
porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija biljezi umjereniji trend. Trazene i
postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim sredistima.
Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosje¢ne postignute cijene po m? za
stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu

BN Indeks

> -———o——

———o
e o

e
-—

Tablica 3. BN indeks

Bazni indeksi za izrac¢un

Prilikom izraCuna trziSne vrijednosti zemljiSta potrebno je koristit indeksne nizove
kako bi vrijednosti usporedivih transakcija, realiziranih na usporedivom podrucju
4 godine prije dana vrednovanja sveli na dan vrednovanja.

Bazni indeks na podrucju Republike Hrvatske dijeli se na tri "podrucja”:

Grad Zagreb, Jadran i ostalo. Obzirom da se predmente nekrentnine nalaze na
podrucju Zagrebacke Zupanije, one se svrstavaju u "ostalo”, te se za izraun
koriste pripadajuéi indeksi.

Trenutni (zadnji objavljeni) bazni indeks Drzavnog zavoda za statistiku za
4. tromjesedje 2025.q9. iznosi 234,00.

2022 | 2022 | 2022 | 2022 | 2023 | 2023 | 2023 | 2023 | 2024 | 2024 | 2024 | 2024 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025

1tr. 2 tr. 3tr. 4 tr. 1tr. 2 tr. 3tr. 4 tr. 1tr. 2 tr. 3tr. 4 tr. 1tr. 2 tr. 3tr. 4tr.

132,30 140,80 139,70 146,20 154,20 165,80 162,70| 167,20| 170,80 181,00 190,00| 189,80 | 202,50 | 213,90 | 222,40 234,00

Tablica 3. Bazni indeksi za meduvremensko izjednacenje transakcija.

Napomena: obzirom da u trenutku izrade ove procjene indeksi za 1. tromjesecje
2026. nije objavljen, za eventualne transakcije u tom razdoblju korisiti
se zadnji objavljeni indeks - za 4. tromjesecje 2025.
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7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Vjestak za proracun koristi podatke dobivene po RH, Zagrebacka Zupanija,

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek za procjenu

vrijednosti nekretnina:

- izvadak Klasa: 364-01/26-03/130, Urbroj: 238-18-11-26-2, koji sadrzi 5
transakcija koje se nalaze na podrucju usporedivom s procjenjivanom
nekretninom, realiziranih u razdoblju 25.07.2022. - 07.02.2025.g.

Odabrane transakcije potrebno je sukladno €l. 7. Pravilnika meduvremenski
izjednaciti pomocu indeksa datih u tocci 6.1. ovog elaborata, koji odrazavaju
opce vrijednosne odnose na lokalnom trziStu nekretnina na podrucju Zagrebacke
Zupanije, u vrijeme kada su sklapane usporedive transakcije.

Sukladno Zakonu o provedbi Opc¢e uredbe o zastiti podataka (NN 42/18), vjeStak
je duzan Cuvati identitet osoba iz zbirke kupoprodajnih isprava, te iz tog razloga
nisu prikazani podaci preko kojih se indirektno moze doci do identiteta osoba iz
ugovora.

Dobiveni podaci prikazani su na str. 15-16.
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Tablica 3.a. - Izvadak kupoprodajnih cijena
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Napomene:
5 g (13 NAPOMENA
=

PPUG VRBOVEC -GLASNIK ZAGREBACKE 2UPANIJE BROJ 12/03, 17/08, 21/08-ISPRAVAK ODLUKE, /14, GLASNIK GRADA VRBOVCA

k0. TKALEC BROJ 3/22, 4/22-PROCISCEN) TEKST | 18/22-1SPRAVAK ODLUKE
3 PPUG VRBOVEC - GLASNIK ZAGREBAZKE ZUPANUE BROJ 12/03, 17/08, 21/08-ISPRAVAK ODLUKE, 9/14, GLASNIK GRADA
ko. TKALEC VRBOVCA BROJ 3/22, 4/22-PROCISCEN] TEKST | 18/22-ISPRAVAK ODLUKE
i PPUG VRBOVEC -GLASNIK ZAGREBACKE ZUPANUJE BROJ 12/03, 17/08, 21/08-ISPRAVAK ODLUKE, 9/14, GLASNIK GRADA VRBOVCA
k0. TKALEC BRO) 3/22, 4/22-PROCISCENI TEKST | 18/22-ISPRAVAK ODLUKE
“ PPUG VRBOVEC - GLASNIK ZAGREBACKE 2UPANLE BROJ 12/03, 17/08, 21/08-ISPRAVAK ODLUKE, 9/14, GLASNIK GRADA
ko. TKALEC VRBOVCA BROJ 3/22, 4/22-PRODISCENI TEKST | 18/221SPRAVAK ODLUKE
s PPUG VRBOVEC - GLASNIK ZAGREBACKE ZUPANIJE BROJ 12/03, 17/08, 21/0B-ISPRAVAK ODLUKE, 9/14, GLASNIK GRADA
k.o, TKALEC VRBOVCA BROJ 3/22, 4/22-PROCISCENI TEKST | 18/22-/SPRAVAK ODLUKE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi GRABERSCAK 27 odnosno na k.& 1904 k.o. TKALEC, VRBOVEC.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zaitite osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije kori$tenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-03/130

URBROJ: 238-18-11-26-2

ZAGREB, 11.5.2026.

1ZRADIO/IZRADILA:
DANIEL CiCI¢

V.l

Tablica 3.b. - Izvadak kupoprodajnih cijena

8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Procjena vrijednosti "objekata” izvrSiti ce se pomocu ’troSkovne’’ metode.

TroSkovna metoda primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze gradevine, posebno samostojeci,
poluugradeni i ugradeni objekti koji prema svojim obiljeZjima nisu usporedivi.

Za izracun vrijednosti "zemljiSta" koriste se transakcije medusobno priblizno sli¢nih

nekretnina, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka, realizirane Cetiri godine
nazad od dana vrednovanja - ’poredbena’’ metoda.
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9.

9.1.

9.1.1.

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti ’gradevinskog” zemljista 1. kategorije

(stambene namjene - S)

Kako je prikazano u analizi izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena, za odabrane
transakcije zemljita potrebno je provesti meduvremensko i interkvalitativho

izjednaCenje, a Sto predstavlja:
Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi

do kojih dolazi zbog promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Intrekvalitativno izjednadenje predstavlja preracunavanje razlika u vrijednosti

poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno
poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog
razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu
koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvocéi). Navedeno se
provodi pomocu koeficijenta za preraCunavanje.

Meduvremensko i interkvalitativho izjiednacenje

Tablica 4.a. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Povriina Indeksks Koeficijent Koeficijent . Meduvremenskii |Odstupanje od
N . Indeksks Meduvr. . L . . . | Koeficijent . i N
koja se DATUM Kateg. Cijena za . " iskoristivosti | iskoristivosti N interkvalitativno prosjeka u %
R.BR. K.O. B . A za izjednacena I zapreracu- | . . = .
prodaje UGOVORA zemlj. €/m datum B poredbene | procjenjivane ) izjednaéena cijena (£30)
2 Q4/2025 | cijena€/m N N navanje A
m ugovora nekretnine nekretnine €/m’
1 Tkalec 360,00 | 14.02.2024. | 4.2. 2,78 € 177 234,00 3,68 1,0 1,0 1,00 3,68 € 39,41%
2 Tkalec 1011,00 | 24.05.2023. | 4.2. 1,48 € 165,80 | 234,00 2,09 1,0 1,0 1,00 2,09€ -20,77%
3 Tkalec 338,00 | 07.02.2025. | 4.2. 2,37¢€ 202,50 | 234,00 2,74 1,0 1,0 1,00 2,74 € 3,88%
4 Tkalec 532,00 14.02.2023. 4.2. 188¢€ 154,20 | 234,00 2,85 1,0 1,0 1,00 2,85€ 8,22%
5 Tkalec 397,00 25.07.2022. 4.2. 1,09 € 139,70 234,00 1,83 1,0 1,0 1,00 1,83 € -30,74%
Prosjek
.. 2,64 €
(medijan)

Transakciju r.br. 5 izostavljamo iz obrade, jer predstavlja neuobiajeno nisku

cijenu.
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Povriina Indeksks Koeficijent Koeficijent . Meduvremenskii |Odstupanje od
N . Indeksks Meduvr. . . . e . Koeficijent . L N
koja se DATUM Kateg. Cijena za - iskoristivosti | iskoristivosti " interkvalitativho prosjeka u %
R.BR. K.O. N > 2 za izjednaéena P zapreracu- | . . . -
prodaje UGOVORA zemlj. €/m’ datum o o poredbene | procjenjivane N izjednagena cijena (£30)
2 Q4/2025 | cijena €/m q . navanje .
m ugovora nekretnine nekretnine €/m’
1 Tkalec 360,00 | 14.02.2024. | 4.2. 2,78 € 177,00 | 234,00 3,68 1,0 1,0 1,00 3,68€ 29,46%
2 Tkalec 1011,00 | 24.05.2023. | 4.2. 1,48 € 165,80 | 234,00 2,09 1,0 1,0 1,00 2,09€ -26,42%
3 Tkalec 338,00 | 07.02.2025. | 4.2. 2,37¢€ 202,50 | 234,00 2,74 1,0 1,0 1,00 2,74 € -3,53%
4 Tkalec 532,00 | 14.02.2023. | 4.2. 1,88 € 154,20 | 234,00 2,85 1,0 1,0 1,00 2,85€ 0,49%
Prosjek
¥ 2,84€
(medijan)

9.1.2.

9.1.3.

Tablica 4.b. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Kako su sve preostale transkacije unutar odstupanja od +30% u odnosu na
prosjek, njihov prosjek ¢ini cijenu 1 m? predmetnog zemlijista.

TrziSna vrijednost 1 m? usporedivog "poljoprivrednog" zemljista
kategorije 4.2. (ostalo obradivo tlo - P3) iznosi 2,84 €

TrziSna vrijednost zk.¢.br. 877/1, k.o. Tkalec, zk.ul.br. 1904
("poljoprivredno" zemljiste kategorije 4.2.)

Povrsdina zk.&.br. = 450,00 m?
Vrijednost zemljiSta kategorije 4.2. = 2,84 €/m?

Tv = (450,00 m? x 2,84 €/m?) = 1.278,00 €

TrziSna vrijednost zk.¢€.br. 877/2, k.o. Tkalec, zk.ul.br. 291
("poljoprivredno" zemljiste kategorije 4.2.)

Povrsina zk.¢.br. = 47 ¢hv (169,00 m?)
Vrijednost zemljiSta kategorije 4.2. = 2,84 €/m?

Tv = (169,00 m? x 2,84 €/m?) = 479,96 €
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9.2 Utvrdivanje vrijednosti objekta

9.2.1. Tehnicki podaci

9.2.1.1. Kuéa (Graberséak br. 27)

- napomena: kako vjestak nije imao pristup u unutrasnjost objekta, a obzirom na
izgled - dovrSenost objekta izvana, unutrasnjost ¢e se ocjeniti kao dovrsena -
standardno opremljena,

- godina izgradnje: je 1989.g.

- visina objekta: dijelom suteren, prizemlje i djelom kat,

- konstrukcija: temelji objekta su trakasti betonski, zidovi suterena su arm. betonski,
a vanjski i nosivi zidovi prizemlja i djel. kata su od cigle (kvadera),

- stropna konstrukcija: suterena i prizemlja izvedene su kao a.b. ploca,

- kroviste: je dvostresno, drveno, prekriveno crijepom,

- komunikacija: pristup suterenu omogucen je neposredno s nivoa terena - ulice
Graberscak. U prizemlje se pristupa takoder neposredno s terena (s dvorisne
strane objetka). Pristup katu omogucen je unutarnjom komunikacijom iz prizemlja.

- procelja: su oZbukana grubo i fino, te zavrSno obradena "sep"-om.

- limarija: je pocin€ana,

- vanjska stolarija: u suterenu objekta je u bravarskoj tehnici, a u prizemlju i potkrovlju
u tehnici "drvo",

- unutarnja stolarija: je u tehnici drvo,

- obrada podova: u suterenu ker. ploCice, u prizemlju i katu je to keramika ili parket
ovisno 0 namjeni prostora,

- unutarnja obrada zidova: zidovi su grubo i fino ozbukani, te obojeni, a na dijelu
kuhinje i sanit. ¢vora i obloZeni keramikom,

- obrada stropova: grubo i fino ozbukani, te obojeni,

- instalacije: vodovoda, elektrike, a odvodnja putem sabirne jame,

- grijanje i topla voda: grijanje je na kruto gorivo, a topla voda putem el. bojlera,

- sanitarna oprema: standardna iz vremena zadnjeg uredenja,

- svijetla visina prostorija: suteren h= 2,40 m , prizemlje h= 2,50 m, te kat
0,50-2,70-2,10 m,

- odrzavanje: slabo (loSe).
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9.2.2. Iskaz korisne vrijednosti povrSina (KVP) i volumena (V)

Napomena: Kako vjeStaku nije osiguran pristup u objekt, na dostupnom dijelu objekta

izmjera je izvrSena izvana, a dio je ocitan iz stanja katastra.
Korisna povrsina (KP) i korisna vrijednost povrsine (KVP) procjenjuju
se iz navedenih podataka.

9.2.2.1. Ku¢a br. 27

. Korisna
Korisna (neto) .
. s R . . e vrijednost
Polozaj Ozn. Namjena povrsina (poda) Koeficijent .
KP [m?] povrsina
KVP [m?]
KUCA br. 27
Suteren | 01. |Spremi§te h= 2,40 m 12,60 0,50 6,30
Suteren - ukupno: 12,60 6,30
. . 1. |Zatvoreni dio h= 2,50 m 55,00 0,90 49,50
Prizemlje
2. |Balkon 5,00 0,25 1,25
Prizemlje - ukupno: 60,00 50,75
11. |Zatworeni dio h=0,50-2,70-2,10 m 20,30 0,75 15,23
Kat 12. |Terasa 11,03 0,25 2,76
13. |Terasa 11,20 0,25 2,80
Kat - ukupno: 42,53 20,78
Kucéa br.27 - ukupno: 77,83

9.2.2.2. Volumen (V) - Kuce br. 27 .... = 325,16 m3
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9.2.2.

|zradun vrijednosti KUCE br. 27

Napomena:

e cijena gradenja temeljem Priopéenje DZS: GRAD-2025-4-1/2 od 06.03.2026.9.
(za "ostala naselja”) iznosi Jc = 1.635,00 €/m?

e osnhovna cijena gradnje korigira se:

za -18% radi odstupanja od standarda (izgr. u vl. reZiji), i slabog odrzavanja,

korigirana vrijednost je [1.635,00 x (1,0-0,18)] = 1.340,70 €/m?;

e korisna vrijednost povrsine (KVP) = 77,83 m?

Korigirani troskovi gradnje

KVP=77,83 m? 77,83 m” x 1.340,70 €/m? = 104.346,68 €
Uzgredni i drugi troSkovi 0,00 €
Ukupno 104.346,68 €
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:
Godina procjene 2026
Godinaizgradnje: 1989
Starost zgrade 37 godina
OVK 90 godina
Preostali vijek koristenja 53 godina
Odabrani faktor koristenja 2,0
Relativna starost 41 %
OOVK 58|% x 90 52,2 = 52 god.
Zamjenska starost zgrade 90 - 52 =
Linearni otpis 38/ 90 0,42
1- 042 0,58
Preostala gradevinska vrijednost 104.346,68 € 0,58 60.521,07 €
Projekti i nadzor 3.000,00 €
Komunalni i vodni doprinos
Komunalni doprinos
Jc=3,98€/m?; Kd=0xJc
Kd =325,16 m*> x 3,98 €/m> = .......c............ 1.294,14 €
Vodni doprinos (zona A)
Je=1,11€/m?; vd=0xlc
vd=32516m>x 1,11 €/m> = ....cccoou.......... 360,93 €
Komunalni i vodni doprinos - ukupno: 1.655,07 € 1.655,07 €
Prikljucci infrastrukture
Vodovod ......oeiniiiiiiiieeeeeans 2.000,00 €
[0 1VZeTe [ oY - IS 0,00 €
Elektrika .ocoeeeeeviniiiiiieieeieeie e 3.000,00 €
| L Ut 0,00 €
Prikljucci - ukupno: 5.000,00 € 5.000,00 €
Preostala vrijednost KUCE k.br. 27 - sveukupno: 70.176,14 €
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9.3. REKAPITULACIJA ukupne vrijednosti nekrentina
Powsina ij
Zk.ulbr. | Zk.é.br.| K.O. | k.&.br. Namjena > Vrijednost
(m?) ©
Poljopriredno zem. / kategorija 4.2. 450,00 1.278,00 €
1904 877/1 877/1
Tkalec Kuca br. 27 70.176,14 €
291 87712 877/2 |Poljopriredno zem. / kategorija 4.2. 169,00 479,96 €
Sveukupno: 71.934,10 €

9.4.

Koeficijent prilagodbe trziSne vrijednosti

Iz troSkovne vrijednosti objekta i vrijednosti zemljiSta, troSkovhom metodom utvrduje

se troSkovna vrijednost nekretnine.

Za samostojece obiteljske kuce i ku¢e u nizu (temeljem ¢l. 25. Pravilnika) iz prikladnih
kupoprodajnih cijena s odgovarajucim troSkovnim vrijednostima izvodi se koeficijent

prilagodbe troskovne vrijednosti.

Kao $to je re€eno, za odredivanje koeficijenta prilagodbe troSkovne vrijednosti koriste
se podaci i metoda iskazani u "Po¢etnom stanju koeficijenata za prilagodbu troSkovne
vrijednosti samostojecih obiteljskih kuca i obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Zupanije,
Grada Zagreba, ili velikog grada", sa stanjem na dan 01.01.2023., objavljeni po

Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Zagrebacka Zupanija

Zagrebacka Zupanija )
SAMOSTOJECE OBITELJSKE KUCE

0,80
0.75
0,70

2065
0.60 " ;1: 0,0041x + 0,4915
0,55

0,50
5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65
vrijednost zemljista (€/m?)

Nastavno na iskazano koeficijent prilagodbe trziSne vrijednosti je:

0,0041 x 2,84 €/m? + 0,4915 = 0,500
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10. MISLJENJE

Sukladno svemu iznijetom u toCkama 1-9 ovog elaborata, vjeStak iskazuje
misljenje:

Ukupna trziSna vrijednost nekretnina upisanih u zk.ul.br. 1904 1 291, k.o. Tkalec
Iznosi:

(71.934,10 € x 0,500) = 35.967,05 €

odnosno temeljem “Upute” od 08.05.2023.g., date po Ministarstvu prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

zaokruzeno Tv = 36.000,00 €

Zagreb, 22.07.2026.g. |zradio:

GORDAN BANIC, strué.spec.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i
procjenu nekretnina
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11.

12

PRIMJENJENI PROPISI | LITERATURA

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

e Zakon o gradniji (NN 155/25),

e Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25),

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96 - 94/17),

e Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19 - 127/24),

e Zakon o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18),

¢ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

¢ Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14 - 61/19),

e HRN EN ISO 9836:2017., tocka 5.1.7. - Definicija i proraCun pokazatelja
plostine i prostora,

e PPUG Vrbovca,

e Bazni indeksi Drzavnog zavoda za statistiku,

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica), Zagreb 2016.

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina GORDAN BANIC,

temeljem €l. 9, st. 2, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

izjavljujem:

- da je predmetna procjena izradena sukladno priznatim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima RH,

- da sam procjenu izradio kao neovisna stranka, koristeCi se najbolje svim
dostupnim podacima,

- da nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

- da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti,

- da pretpostavljam to¢nost podataka koji su mi predoceni,

- da je procjena izradena u skladu s kodeksom etike i vazecim propisima,

- da ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

Zagreb, 22.07.2026.g. Izradio:

GORDAN BANIC, strué.spec.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i
procjenu nekretnina
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13.1. Informacijski sustav prostornog uredenja (ISPU)

= Info o slojevima - = B8 X
A Akt za gradenje gradevine n
§ RjeSenje o uvjetima gradenja - KLASA: UPI-361-06/89- s ©
01/86.a od 12.05.1989. .
PODACI O AKTU
Naziv akta
Klasifikacijska oznaka UPI-361-06/89-01/86.a
Datum zaprimanja zahtjeva
Datum urednog zahtjeva
Datum rjeSavanja 12.05.1989.
Urudzbeni broj akta 2192-06-04/3-89-1
Nacin rjeavanja zahtjev usvojen ‘ — O h’,
Datum izvr$nosti akta 17.06.1989. zagrebacka
Datum pravomocnosti akta 17.06.1989. e zupanija
Status predmeta U obradi . "
LOKACIJA ZAHVATA
Katastarska Cestica i opcina - 877/1,877/2 k.o. TKALEC
Gradevna Cestica
Mjesto, ulica i kuéni broj - Graberscak
OPIS GRADEVINE
Vrsta zahvata gradenje gradevine

Namjena gradevine

NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA
Zagrebacka Zupanija, Upravni
odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa,
Odsjek za prostorno uredenje
i gradnju, Ispostava Vrbovec
A20230119-4279376-

Poveznica na dodatne podatke
V010401

13.2. Snimka stanja lokacije prije 15.02.1968.9.

877/11 TKALEC

zupanija/ (&

~_ - %\_,Zag(e‘b‘a"&ka -
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13.3.

RjeSenje vjestaka

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/25-01/761
URBROJ:  514-03-04-02/05-26-05

Zagreb, 17. ozujka 2026.

Mi , uprave i d OIB: 72910430276,
na temelju &lanka 127.b smvka i & Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 36/24. i 136/25.), povodom zahtjeva koji je podnio
Gordan Banié, struni specijalist inZenjer gr iz Zagreba, Draskoviceva ulica 23,
OIB: 22752239062, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENIE

L Gordan Banié, strutni ijalist inZenjer g; va iz Zagreba, Drask
uhca 23 OIB: 22752239062 lmenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru&ja
ina s danom 5. travnja 2026.

L l L3 J
1L Danom izvr$nosti ovog rjedenja imenovani e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.
ObrazloZenje

Gordan Banié, struéni specijalist mienjer gmdevmarstva iz Zagrcba, podmo je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vj P J] i procj
vrijednosti nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, doknz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o pod
evidentiranim u mati¢noj evndencul Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
kloplj ugovoru o osi za ljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opcmskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drIavl;amn Republlke Hrvavske dr?avljsnm dr}avc Elanice Europske unije ili drzavljanin
drzave gOsp: k prostoru koja ima zavrien
preddlplomskndlplomskx sveublll§m sludu ili preddi i idiplomski sveugili$ni
studij ili specijalisti¢ki diplomski struéni studu d: uvﬁen ddipl i sveutilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odg juci podrugju vj ja za ko)e se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu6111§nog studija ili integriranog

LD T

514{UPI710032501761(5

preddiplomskog i diplomskog sveuilidnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjedtaka, uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluZzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatraZilo miljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom deno je da i ispunjava uvjete iz &lanka 126.

Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom i i ovog rjedenja i i ée se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje3taka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjedenja i vi; i potpis p iti u ovom Mini vu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rje3enja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rje3enja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Gordan Bani¢, Zagreb, Draskoviéeva ulica 23
2. Pismohrana-ovdje.

514{UPI710032501761{5
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13.4.

Izvadak iz sudskog registra

(Z.B. RSPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Vanja Popov Kalac

, Iblerov trg 2

"IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

.
»

REPUBLTKA HRVATSKA
JAVNL BILJEZNIK
Vanja Popov Kalac
Zagreb, Iblerov trg 2

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBCERT UPISA

SUBSERT UPTSh
uB3:
080044295
ors:
01007835162
EUID:
HRSR.030044256
TVRTKA
1 BAR-ing d.c.o. za gradevirarstvo, promet roba i usluga
1 BAR-ing d.o.o.
SJEDISTE/ADRE:

2 Zagreb (Grad Zagreb)
GraZanske dulice 70

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
6 baring.doof@gmail.com

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranitenom odgovorroséu

PREDMET POSLOVANJA:

2."'22 = Izdavalka i tiskarska djelatnost

1 30 - Poslovanje nekretninama

172 - Ratunalne i srodne aktivnosti

1743 - Tehniéko ispitivanje i analiza

10744 - Promidiba (reklama i ptoplqlndn)

1 74.84 = Ostale poslovne djelatnosti, d

S - Izrada podloga i geodetskih ta

2 30 - Proizvodnja uredskih stroj radunala

W = kupnja i prodaja robe

25® - obavljanje trgovaékog posredovanja na domadem i
inozennom triistu

R & ~ projektiranje i nadzor nad gradnjom

2 - gradevinarstvo, instalacijski i zavrini gradevinski
radovi

27 - projekzni menadiment i tehniZka djelatnost, izrada
izvesticijske i tehnoloSke dokumentacije, izvedba
projekata

2k - izrada i izvedba projekata iz podrudja e.
elektronike, stroj tva i industrije

" 80 - investicijs tehnolo¥ke djelatnosti

2.8 - organizacijske i tehnoloSke usluge u gospodarskim
djelatnostima

254 - in%ejering, projektni menadiment i tehnitke

5 djelatnosti

izvodenje investicijskih radova u inozmestvu i
ustupanje investicijskih rado stranoj oscbi

) ~ energetskce certificizan energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi
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Zi8. REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK ;
Vanja Popov Kalac
Zagreb; Iblerov trg 2

IZVADAK I1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UPISA

PRAVNI ODNOSI: °
nonj-na temeljnog kapitala:

1 Odlukom’ osnivada od 1.10.1995.godine, povecan temeljni klpltll
drudtva za 18.800,00 kn, tako da. je time temeljni kapital uveéan
na 19.000,00 kn.

S Temeljni kapital drustva odlukom &lana drudtva od 2. prosinca
2014. godine poveéan je uplatom u novecu sa 19.000,00 kn za
1.000,00 kn na 20.000,00 kn.

OSTALI PODACI:
1 ;:h;;k: je upisan u Trgovalkom sudu u Zagrebu pod brojem reg.ul.l
1 5

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano

God. vrsta izvjedtaja
eu 21.03.25 2024

razdobld
01.01. 24 - Jl. 12.24 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su: :

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 T:-95/10615-2 23.02.1996 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-03/4592 08.07.2003 Trgovadki sud u Zagrebu

0003 Tt~10/19699-2 31.01.2011 Trgovadki sud u Zagrebu

0004 Tt-11/9027-4 20.07.2011 Trgovatki sud u Zagrebu
0005 Tt-14/27926-2 24.12.2014 Trgovalki sud u Zagrebu
0006 Tt-20/25872-2 15.09.2020 Trgovalki sud u Zagrebu
0007 T£-21/41345-1 16.09.2021 Trgovatki sud u Zagrebu
0008 Tc-22/23639-4 01.06.2022 Trgovalki sud u Zagrebu
eu 4 20.03.2009 elektronifki upis
eu / 18.03.2010 elektronifki upis
eu / 09.03.2011 elektronilki upis
eu / 06.11.2013 elektronilki upis
e ' 3 30.06.2014 elektronilki upis
eu / 29.06.2015 elektronilki upis
eu / 27.06.2016 elektronilki upis
eu / 27.06.2017 elektronifki upis
eu / 26.06.2018 elektronifki upis
eu / 11.06.2015 elektroniéki upis
eu / 12.06.2020 elektronifki upis
eu / 19.01.2022 elektronilki upis
eu / 31.03.2022 elektronilki upis
.eu / 28.03.2023 elektronilki upis
eu / 25.03.2024 elektronilki upis
e 3 31.03.2025 elektronilki upis

UBJERT UPISK

PREDMET POSLCVANJA:
8 - # viestaZenje iz podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina

OSNIVALI ICUNdV( DRUSTVA:

7 GORDAN BANIC, CIB: 22752235062
Zagreb, Dradkovicéeva ulica 23
4 - ¢lan drustva

4 VIKTOR ROTH, OIB: 90393823274
2agreb, Trg Otokara KerSovanija 6
) - ¢&lan druStva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7 GORDAN BANIC, GIB: 22752235062
Zagreb, Dradkoviceva ulica 23
4 - direktor %
4 - zastupa drultvo pojedinaéno i samostalno, postao direktor
odiukom SkupStine od 21.06.2011.g. .

TEMELJNI KAPITAL:
S 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni telaj kcnv.rsj- 7.53450)

Napcmena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjefe na prava i obveze drustva niti &lanova druitva.

Drudtva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izzjenama Zakona o trgovatkim druStvima ("Narcdne novine® broj
114/722.) .

PRAVNI ODNCSI:
Osnivalki aket:
1 Ugovor ¢ osnivanju dtul:vl od 13.4.1992.9., uskladen sa 1TD-om
1.10.1395.g. i sastavijen u novom obliku kao Drustveni ugovor.
2 Odredbe Drustenog ugovora o uskladenju drudtva od 01.10.1955.
temeljem ugovora o prijenosu posovnog udj
i Odluka Skup3tine od 30. travnja 2003. stavljaju se u potpunost.
izvan snage, a u zbirku isprava Trgovaékog suda u Zagrebu
dostavlja se &istopis Drudtvenog ugovora druStva BAR-ing od
30.04.2003. godine.
4 Odlukom SkupStine drustva od 21.06.2011. g. izmijenjen je
Drustveni ugovor od 30.04.2003.g. u tod. 3 - predmet poslovanja,
tof. 4 - temeljni kapital, tof.6 - poslovni udjeli i to&. 7 -

raspolaganje poslovnim udjelima. Potpuni tekst Drudtvenog ugovora
. destavlja se u registar Trgovatkog suda u

drustva od 21.06.2011.g
Zagrebu i ulate u zbirku isprava.
5 Odlukom SkupStine drustva od 2. prosinca 2014. g. izmijenjen

Drultveni ugovor od 21. lipnja 2011. g. u tol. 3 - predmet
poslovanja, tod. 4 - temeljni kapital, toé. 6 - poslovni udjeli
tof. 7 - raspolaganje poslovnim udjelima.

ugovora druStva od 2. prosinca 2014. godine dostavlja se sudu i
vlate u zbirku ispras

Izradeno: 2 =32 1
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